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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

Név:

Al lakcim:

Szem. ig. Szama: Sziil. hely, id6:

Elérhetosége: E-mail cime:

tovabbiakban, mint Bérbeado és:

Név:

All lakcim:

Szem. ig. Szama: Sziil. hely, id6:

Elérhetosége: E-mail cime:

tovabbiakban, mint Bérlo kozott.

A Bérldvel egyiitt koltozo személy adatai:

1. A bérlemény adatai:

1.
2.
3.

A bérlemény pontos cime:

A bérlemény 6nalloan lakas célra hasznalhato, teriilete: m2

A lakas helyiségi:

4.

A bérlemény leirasa, berendezések, felszereltség a csatolt mellékletben foglaltak szerint.

2. A bérlemény koziizemi és egyéb szolgaltatasai:

1.

3.

Hideg / meleg viz *, csatorna, villany, szabalyozhat6 hazkdzponti / egyedi cirko * fiités, gaz

A kéabel TV — internet szolgaltatdi szerzodését a Bérlonek kell megkdtni a szolgaltatoval,
sajat koltség vallalasa mellett.

A Dbérlemény a tarsashdzi kozos szolgaltatdsokban részesiil, kozos képviselet, gondozott

parkudvar hasznalat, szemét elszallitas, kozos teriilet takaritas, postalada, fiités, kazankezelés,
épiilet biztositas, karbantartas, tarsashazi szamla vezetés, tarsashdz mitkddtetés.

A tarsashazi k6zos képviselo:

3. A bérleti dij:

1.

2.

e

=

A bérleti dij osszege: —azaz —
Ft / hénap, mely a bérlemény rezsikoltségét nem tartalmazza.

A bérleti dijon feliil a Bérlot terhelik a lakas rezsi koltségei (kozos koltség, — viz, -csatorna-
flités dij, elektromos aram, gaz dij) a bérleti jogviszony idGtartamara.

Bérlo vallalja, hogy a rezsikdltségeket a szolgaltatok felé¢ hataridoben megfizeti, a befizetésrol
sz016 igazolasokat a Bérbeadonak / Bérbeadd Megbizottjanak * bemutatja.

A bérleti dij fizetésének modja: atutalas / készpénz *

Kedvezményezett neve:

Kedvezményezett bankszamlaszama:

A bérleti dij fizetésének ideje: havonta, elore minden megkezdett hénap . hapjaig.
Jelen szerzOdéssel egyidejileg megfizetésre keriilt  havi bérleti dij: Ft

azaz Ft, melynek atvételét Bérbeado alairasaval elismeri.
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4. A bérlet idotartama

1.

2.

A Felek kijelentik, hogy ezen szerzodést 2018. -tol hatarozott /
hatarozatlan idore * kotik.
A hatarozott idejlii szerz6édés idétartama év, 201 - tol
201 -ig tart.

5. A Bérlo lényeges kotelezettségei:

1.

2.

Bérl6 jogosult a bérleményt lakasként hasznalni, minden mas hasznalat rendeltetés ellenesnek, és
szerzddés ellenesnek mindsiil.

Bérlo koteles a bérleti dijat és a rezsi dijakat a szerz6dés szerinti hataridokben, és Osszegekben
maradéktalanul megfizetni.

Bérlo koteles a tarsashazi rendet és hazirendet —mely a szerz6dés mellékletét képezi- betartva
toleralhato és nem kifogasolhatd magatartast tantsitani.

Bérl6 jogosult a bérleményt, annak felszereltségét és berendezését rendeltetésszeriien igénybe
venni, kotelesek viszont megoévni, és mindennemii meghibasodast vagy rendellenességet,
esetleges kareseményt a Bérbeadonak haladéktalanul bejelenteni.

Bérl6 koteles értesiteni a Bérbeadot, a bérleti id6 alatt felmeriild a bérleményben,
berendezésekben, felszereltségekben, gépekben keletkez6 meghibasodasokrol,
rendellenességekrél. Javitasi vagy csere koltségei a Bérbeadot terheli. Amennyiben a Bérld
figyelmetlenségébdl és nem rendeltetésszerli hasznalatbol eredd kart okoz, annak koltségei, a
Bérlot terheli.

Bérl6 a bérleményben vele egylitt tartdzkodo személy(ek)re koteles — ugyanugy mint sajat maga
bérldi kotelezettségeire — feleldsséget vallalni.

Bérlo koteles legkésobb a bérlet megsziinésének idOpontja napjan a bérleményt hidnytalan és
hibatlan allapotban kitakaritva Bérbeadonak visszaadni, és a bérleménybdl kikoltdzve azt feltétel
nélkiil elhagyni, sajat ingdsagait elvinni. Amennyiben Bérl6 a lakas kitakaritasat nem végzi el,
ugy a Bérbeadd jogosult az elszamolasnal 20.000.- Ft takaritasi dijat felszamolni (a kaucio
0sszegébdl levonni).

6. A Bérbeadé lényeges kotelezettségei, jogosultsagai:

1.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlemény a bérleti szerzodés idétartama alatt alkalmas a
rendeltetésszeru -lakas célu — hasznalatra.

A Bérbeadd koteles a bérleményt a 2. pontban foglaltaknak megfeleld mindségben, és egyéb
szolgaltatasokkal, felszereltségekkel ellatottan a 4. pont szerint szerzodott hatarozott id6tartamra
korlatozas nélkiil a Bérlonek atadni, és a bérlet megsziinésekor azt visszavenni.

Bérbeadd tajékoztatja Bérlot, hogy a bérleményre biztositdst kotott, de a Bérlo altal a
bérleményben elhelyezett ingosagokért, vagy egyéb értékekért (készpénz, ékszer, értékpapir stb.)
felelosséget nem vallal, a bérleményben tudatosan okozott karért a Bérlo felel.

Bérbeadd jogosult a lakas allapotat Bérlovel elore egyeztetett idépontban, a lakok felesleges
zavarasa nélkill, személyesen megtekinteni. Ezen kiviil Bérbeadd a lakashoz tartozé kulcsat
vészhelyzet vagy karelharitas céljabol hasznalhatja, amelyr6l Bérlot — amint lehetséges — értesiti.

7. A biztositékok:

1

Ovadék / kaucio6:
Kaucio: A jelen szerzddés megkdtésével egyidejiileg Bérlo a Bérbeaddonak  havi bérleti
dijnak megfelelé 0sszeget Ft-ot, azaz

,- Ft-ot kaucié cimen atad, amit a szerz6dés alairasaval felek kdlcsondsen nyugtaznak.

A felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény birtokbaba adasa napjatoél kezd6édden a
megfizetett kaucio 0sszege a Bérbeadonal marad. Bérbeadoé arra a célra tartja  fedezetként  az
ovadékot, ha a Bérl6 megszegné a szerzddést, kart tenne a bérleményben, egyaltalan nem,
vagy késedelmesen fizetné a bérleti dijat. A kaucid nem lakhato le.

Bérbead6 koteles az oOvadékot a szerzddés ideje alatt megdrizni, és jogosult abbol az
idokozben esetlegesen felmeriild bérldi dijfizetés elmaradast, vagy keletkezett kar Gsszegét
levonni. Id6 kdzbeni 6vadék igénybevétel esetén (pl. kar rendezés) a Bérlo koteles 3 napon beliil
a csokkent oOvadék Osszeget a szerzodott Osszegre ( - Fp)
kiegésziteni.

Bérbead6 a jogviszony megsziinésével egy idoben kdteles a fennmaradd ovadék Osszegét
kamatmentesen ¢és hiadnytalanul a Bérlonek a kikoltozés ¢és bérlemény visszaadasa
feltételével visszafizetni.
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4. Felek megallapodasa alapjan, amennyiben Bérlo jelen bérleti szerzodést egy éven beliil
rendes felmondassal felmondja, vagy Bérbeadé a Bérlo szerz6dés szegése miatt a bérleti
szerz6dést felmondja, Bérbeadé banatpénzként a két havi kauciét megtarthatja.

8. A bérleti szerz6dés megsziinése:

1. Hatarozott idejii szerzodés esetén:
A Felek a jelen szerzédést a 2013. évi V. térvény vonatkozo rendelkezései szerint mondhatjak fel,
egyebekben a jelen szerzédés felmondasara illetdleg megsziinésére az 1993. évi LXXVIIL
torvény megfeleld rendelkezései az iranyadoak.

2. Hatarozatlan ideji szerzodés esetén:
Rendes felmondassal: (Ptk. 6:347. § )
1/ A hatarozatlan id6re kotott szerzodést barmelyik fél a honap tizenotodik napjaig a kovetkezo
hénap végére mondhatja fel.
2/ Ha a felmondas nem az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé betartasaval torténik, a bérleti
jogviszonyt a felmondas kozlését kdvetd masodik honap végére felmondottnak kell tekinteni.

3. Felmondas esetén a Bérld koteles a felmondasi id6 utolsd6 napjan a lakést elhagyni.
Elhelyezésérol a Bérlé6 maga gondoskodik.

9. A Bérbead6 felmondasa szerzodésszegés miatt (Ptk. 6:348.

A Bérbeado szerzodésszegés miatt felmondhatja a szerzédést:

1. Ha a Bérl6 nem fizeti a bérleti dijat, és (vagy) a bérlemény rezsi koltségeit — ha 8 napon tali
fizetési késedelembe esik,

2. Ha a Bérl6 a szerzoédésben vallalt 1ényeges kotelezettségeit az 5. pont szerint nem teljesiti.

3. Ha a B¢érld, vagy a vele egyiitt a bérleményben tartézkodd személy (ek) nem toleralhatod
magatartast tanusit, vagy a bérleményben,-berendezésben, -felszereltségben kart okoz, vagy a
bérleményt rendeltetésnek (lakas) nem megfelelden hasznalja.

4. Szerz6désszegés miatt felmondas esetén a 8. pontban leirt médon és hataridokkel jarhat el a
Bérlo, ezen felmondas alkalméval kaucio nem jar vissza.

10. A Bérbead6 hozzajarul:

1. A Bérbeaddé hozzajarul / nem jarul hozza, hogy a Bérlo ideiglenes jelleggel a lakasba
bejelentkezzen.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor kijelentkezik a
lakasbol.
A bérlemény alland6 lakcimként nem jelenthetd be.

2. Bérbeado hozzajarul, hogy bérlok legfeljebb 3 napig vendéget fogadjanak, de tartos
vendégtartozkodashoz vagy tovabbi albérlohoz nem jarul hozza, ez szerzodésszegésnek mindsiil,
¢és rendkiviili felmondast vonhat maga utan. Bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja.

3. Amennyiben idokozben a bérlé részérél bérldtars bérletbevonasi igény meriilne fel, ugy
szerz0do felek azt szerz6désmodositas formajaban kiilon megallapodassal rendezhetik.

11. Felek megallapodéasa a javitasok, karbantartisok rendjérdl:

1. A tarsashaz mikodtetését, kozos teriiletek kezelését a 2.2., és 2.3. pont tartalma szerint a
tarsashazi kozos képviseld végzi. Hiba vagy szolgaltatds mindségi kifogast a képviseld felé lehet
tenni.

2. A rendes karbantartas korét meghalado feltjitasi vagy helyreéllitasi munkak koltségei Bérbeadot
terhelik. Ilyen esetben a Bérld koteles tiirni a karbantartassal, felujitassal, helyreallitassal
kapcsolatos munkak (elére egyeztetett idOopontban torténd) elvégzését, illetve koteles a
munkalatok elvégzésének sziikségességérol Bérbeadot elézetesen értesiteni.

3. A Bérlo felelosségébe, ¢és koltségébe tartozo, ha olyan karesemény 1ép fel, ami nem a
rendeltetésszert hasznalatra, hanem egyéb okozatra vezethetd vissza, és ebben az esetben minden
helyreallitasi vagy potlasi koltség 100%-ban a Bérl6t terheli, és Bérlo koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

4. A Bérlo feladatat képezi a Bérbeadd azonnali tajékoztatdsa barmely karesemény, hiba észlelés,
vagy karbantartdsi igény esetén. A hiba vagy kar bejelentésének elmulasztasdbol szarmazo
minden kar és koltségnovekmény Bérlot terheli.

5. A Bérl6 feladatat képezi a teljes bérlemény, berendezések, felszereltségek rendszeres szakszerii
tisztan tartasa megdvasa, rendeltetésszerii hasznalata.

6. Varatlanul keletkezett hiba vagy kar esetén (pl. cs6torés, 4zas stb.) Bérld a karmentésre koteles a
kell6 gondossaggal eljarni, karmentésre intézkedni, és Bérbeadot azonnal értesiteni. A biztositasi
kor keretében a javitast Bérbeado végezteti, és az elszamolast a biztositoval rendezi.



12. Egvéb megallapodasok:.

1. Felek megillapodasa alapjan Bérl6 az ingatlant albérletbe — bérbe, sem rovid tavra, sem
hosszu tavra még atmenetileg sem adhatja.

2. A Bérlo koteles a jelen szerzodés alairasaval egy id6ben az allandd lakhelyét megjelolni. 1d6
kozbeni valtozas esetén bérld koteles a moddositott allando lakhelyét megadni Ezen kotelezettség
elmulasztdsa rendkiviili felmondast eredményez.

3. A szerzédés megsziinését kovetden amennyiben a Bérlé nem adja 4t a bérleményt, tigy jogeim
nélkiili hasznalova valik, és ebben az esetben a hasznalat idejére a bérleti dij kétszeresét koteles a
Bérbeadonak megfizetni. Bérbeadd ugyanakkor jogosult tulajdonosi érdekeit térvényes modon
érvényre juttatni, tovabba jogosult a kdzmiszolgaltatasokrol szolo jogszabalyokban biztositott
jogaival élni.

4. A bérlet kezdetekor, a Bérlo bekoltozésekor felek a helyszinen jegyzokdnyvet vesznek fel a
bérlemény koriilményeirél (mérék allasai, kulcsok, berendezések, felszerelések, gépek
mennyisége, mindsége, allapota, egyéb), melyek a Bérbeado tulajdonat képezik.

A lakas éllapotanak objektiv megitélése érdekében Bérbeado és Bérlo kozdsen fényképeket készit
amelyeket a szerz6déskotés napjan elektronikus levelezés formajaban egymassal cserélnek.

5. A bérlet megsziinésekor, Bérld kikoltozésekor felek a helyszinen ismételten jegyzokonyvet
vesznek fel a bérlemény koriilményeirdl, megallapitjak az esetleges mennyiségi €s mindségi
hidnyokat. Bérl6 koteles a Bérbead6é minden tulajdonat berendezéseket felszereléseket, gépeket -a
rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazo természetes elhasznalodas figyelembevétele mellett —
tisztan, sériilésmentesen, tovabbi hasznalatra alkalmasan hianymentesen visszaadni.

6. A Bérlé6 a bérleményen csak a Bérbeadd eldzetes jovahagyasaval, és a sajat koltségén

eszkozoOlhet zarcserét, és koteles a lecserélt zarat, kulcsot az 0j kulcs egy példanyaval egyiitt

Bérbeadonak atadni.

A Bérlo a bérleményben haziallatot ( kutya, macska) nem tarthat- még atmenetileg sem.

A bérleményben dohanyozni kizardlag a teraszon szabad. A bérleményben semmilyen fiisttel

jaré tevékenység (pl. fiistolo hasznalata) nem végezhetd.

9. A bérlemény kiilon postaladaval rendelkezik. Felek megallapodnak, hogy a bérlet idoszaka alatt
a postaladat bérlé hasznalja, iiriti, és a Bérbeado részére kiildott postai kiilldeményekrdl Bérbeadot
értesiti, a kiildeményt mego6rzi, és egyeztetett idopontban Bérbeado érte megy, €s atadasra keriil.

10. A bérleményben zajjal jar6 munkavégzés — tevékenység nem folytathatd. Zenélés korlatozott
mértékben ¢és idoben végezhetd a tarsashaz hazirendje szerint, mely atadasra keriil, és betartando.

11. A bérleményben atalakitas, atrendezés, felujitas, berendezés, felszerelés, gépek valtoztatasa
modositasa, cseréje csak a Bérbeado eldzetes és irasos engedélye alapjan lehetséges.

12. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés tartalma iizleti titkot képez, azt harmadik
személynek nem tehetik hozzaférhetévé, és nem adhatjak ki. Ennek megszegése kartéritési
kotelezettséget von maga utan.

13. Felek megallapodnak, hogy jogviszonyukban egyiittmtikddve, johiszemiien jarnak el, a vitas
kérdéseket békés uton rendezik. Sikertelenség esetén a Pesti Kozponti Keriileti Birosag, ill. a
Févarosi Birosag illetékességét jeldlik meg.

14. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V.
torvény, valamint a Lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. 73. térvény rendelkezései irdnyadok.

15. Jelen szerzodést a felek elolvastak, értelmezték, valamint mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag alairjak. A szerzodés részét képezik a csatolt alabbi mellékletek:

— l.sz. Melléklet — bérlemény atadasi jegyzokonyv

— 2 sz. melléklet — butorok, haztartasi gépek listaja

®

Budapest, 2018.

Bérbeado alairasa Bérlo alairasa

1.tanu 2. tanu:




